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“好房子”建设项目案例自评表
表1 新建商品住宅项目自评表
	特征
	指标
	评价内容
	是否满足

	安全
	控制指标
	地基基础、结构耐久、抗震防火、防减灾等满足国家规范要求。
	

	
	
	外墙保温材料、室外设备、门帘、雨篷等非结构构件采用安全可靠的防坠落措施。
	

	
	优选指标
	二类高层住宅的耐火等级为一级。
	

	
	
	结构抗震等级在现行国家标准《建筑抗震设计标准》GB/T 50011规定的基础上提高一级。
	

	
	
	抗震设防烈度为8度的住宅采用减震技术或隔震技术。
	

	
	
	住宅外围护结构采用保温结构一体化或自保温体系。
	

	
	
	室外地面采用防滑材料，或采用涂刷防滑剂、表面开凿、安装防滑带等措施。
	

	
	
	住宅公共空间设置呼救系统、急救设施。
	

	
	
	住区设置疏散引导系统、消防设施使用引导系统和安全警示系统。
	

	
	
	住区设置高空抛物监控，老年活动场地和儿童活动场地设置无死角监控。
	

	
	
	住区重要基础设施配备应急备用电源，住宅套内配电箱设置Ａ型剩余电流保护器。
	

	
	
	在燃气引入管处设置紧急自动切断装置，户内设置联网型燃气泄漏报警器。
	

	舒适
	控制指标
	小区位置交通便利，周边具有完善的配套：医疗、教育、商业、公园等（2公里范围内）。
	

	
	
	住区绿地率不小于30%，集中绿地占比不小于10%。
	

	
	
	小区配建游乐场、健身步道等休闲娱乐设施。
	

	
	
	建筑总高度不超过80m。
	

	
	
	无障碍建设达到国家标准要求。
	

	
	优选指标
	采用底层架空、风雨连廊等设计，配备室内公共活动空间。
	

	
	
	楼道、门厅等公共空间采用天然采光与自然通风。
	

	
	
	电梯轿厢设置通风空调设施。
	

	
	
	烟道、排水管道等采取防串味、堵塞等措施。
	

	
	
	楼板、围护墙、排水管、外窗等采取隔声降噪措施。
	

	
	
	户型设计具有灵活性、适变性。
	

	
	
	户内设置新风系统、采用辐射式供暖。
	

	
	
	设置室内空气质量监控与显示系统。
	

	
	
	厨房、卫生间设机械排风系统。
	

	
	
	住区设置水质在线监测系统。
	

	绿色
	控制指标
	（十万平以上小区）达到绿色建筑一星级及以上。
	

	
	优选指标
	采用装配式建造技术。
	

	
	
	采用装配式装修技术。
	

	
	
	应用经认证的绿色建材。
	

	
	
	地下车库设置下沉庭院、采光井或导光管等措施，打造绿色阳光生态车库。
	

	
	
	采用供暖空调系统的冷热源机组能效不低于2级。
	

	
	
	应用太阳能、地热能、空气能等可再生能源。
	

	
	
	用水器具水效等级不低于2级。
	

	
	
	符合海绵城市建设要求。
	

	智慧
	控制指标
	建设满足语音、数字、图像和视频等多媒体信息通信需求的新型基础设施。
	

	
	
	住区出入口、大堂设置非接触门禁系统，关键部位设置高清数字视频监控、电子围栏等防护设施。
	

	
	
	安装智能化车辆管理设施。
	

	
	
	设置火灾、紧急求助等消防、安防报警系统。
	

	
	优选指标
	搭建区域互联网、物联网体系，包含安防监控系统、智慧物业等内容。
	

	
	
	构建智慧养老服务平台。
	

	
	
	搭建智慧物业管理服务平台。
	

	
	
	设置智慧灯杆，整合公共照明、通信基站、视频监控、公共广播、一键报警、环境监测、智慧充电等设施。
	

	
	
	设置建筑能耗监测系统。
	

	
	
	预装家庭智慧应用或智能家居系统。
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表2  保障性住房项目自评表
	特征
	指标
	评价内容
	是否满足

	安全
	控制指标
	地基基础、结构耐久、抗震防火、防减灾等满足国家规范要求。
	

	
	
	不存在外保温裸露、构件脱落、消防安全等问题隐患。
	

	
	优选指标
	结构设计考虑全生命周期的使用需求，选择有利于空间灵活分隔、组合和可持续改造的结构布置。
	

	
	
	采用高性能钢筋、高强混凝土材料等提高结构耐久性。
	

	
	
	住宅外围护结构采用保温结构一体化或自保温体系。
	

	
	
	室外地面采用防滑材料，或采用涂刷防滑剂、表面开凿、安装防滑带等措施。
	

	舒适
	控制指标
	项目优先选址于公共交通便利、市政基础设施和公共服务设施较为齐全的区域。
	

	
	
	住区绿地率不小于30%，集中绿地占比不小于10%。
	

	
	
	小区配建游乐场、健身步道等休闲娱乐设施。
	

	
	
	无障碍建设达到国家标准要求。
	

	
	优选指标
	烟道、排水管道等采取防串味、堵塞等措施。
	

	
	
	用地根据完整居住社区的要求，选择教育、卫生、商业、养老、托幼、文化体育等公共服务设施和市政基础设施完善的区域。
	

	
	
	功能空间贯彻“全龄友好”理念，宜充分考虑可变性，重点关注建筑全生命周期内家庭成员及生活重心改变带来的住宅空间需求变化。
	

	绿色
	控制指标
	（十万平以上小区）达到绿色建筑一星级及以上。
	

	
	优选指标
	采用装配式建造技术。
	

	
	
	应用装配式装修技术。
	

	
	
	应用经认证的绿色建材。
	

	
	
	应用太阳能、地热能、空气能等可再生能源。
	

	
	
	用水器具水效等级不低于2级。
	

	
	
	符合海绵城市建设要求。
	

	智慧
	控制指标
	通信设施采用光纤到户方式建设。
	

	
	
	小区人行出入口应设置门禁控制装置，门禁控制系统应预留与物业管理系统联网的通信接口。
	

	
	
	安装智能化车辆管理设施。
	

	
	优选指标
	智能化系统应整体规划、同步建设，预留设备互联互通的接口。
	

	
	
	建立综合信息管理平台，集成社区党建、综合安防、建筑设备管理、物业管理等系统。
	

	
	
	搭建智慧物业管理服务平台。
	

	
	
	设置建筑能耗监测系统。
	









表3 既有住宅改造项目自评表
	指标
	评价内容
	是否满足

	控制指标
	完善社区综合服务站、老年服务站、社区卫生服务站等。
	

	
	优先改造供水、雨水、供热、污水、燃气、电力、通信等地下管线和破损道路。
	

	
	合理增加停车位和充电车棚，解决停车、充电问题。
	

	优选指标
	因地制宜改造宅间绿地、空地等空间，至少增加一处公共活动场地，面积不小于150㎡。
	

	
	设置社区食堂、便民商业网点、快递服务等便民设施。
	

	
	设置老年人日间照料中心及托育场所。
	

	
	完善小区道路、扶手、电梯、平台等无障碍设施并与周边道路连贯。
	

	
	加装电梯，轿厢满足一轮椅一陪护要求。
	

	
	开展建筑外墙、门窗等节能改造。
	

	
	应用可再生能源技术。
	

	
	采用装配式装修技术。
	

	
	推动5G网络进社区，建设社区智能安防设施及系统。
	

	
	增加门禁系统、智慧安防等智慧化物业管理措施。
	







